UCHWALA NR LXIV/432/23
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 18 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
689 polozonej w obr¢bie 2 Miasta Dzialoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. j.
Dz. U. z2023r. poz 40) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz
w zwiazku z uchwata nr XLVI/287/21 Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 1 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid.
689 polozonej w obrebie 2 Miasta Dzialoszyn, po stwierdzeniu, Zze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ujednoliconego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzialoszyn przyjetego uchwalg nr XXXIII/211/20 Rady
Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 23 grudnia 2020 r., Rada Miejska w Dzialoszynie, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 689 polozonej
w obrebie 2 Miasta Dzialoszyn, zwany dalej ,planem miejscowym”, skfadajacy si¢ zczgsci tekstowej
stanowigcej tres¢ uchwaly oraz czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu miejscowego.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscia uchwaty:
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne - zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan miejscowy dotyczy obszaru, ktdrego granice okreslono na zalgczniku graficznym do uchwaly nr
XLVI/287/21 Rady Miejskiej w Dzialoszynie zdnia 1 pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 689 potozonej
w obrebie 2 Miasta Dziatoszyn.

4. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
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6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie jednorazowa oplatg ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosei; pokrycie
dachow;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan miejscowy nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

4) granic terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
6) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

3. Dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja lgcznie ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 2-5 oraz
ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 6.

§ 3. Ustalenia planu miejscowego sa zawarte w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
miejscowego, ktory zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) wymiarowanie (podane w metrach).
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu miejscowego
linie okreslajaca minimalng odleglos¢, w ktorej jest dopuszczone usytuowanie budynkéw i innych obiektow
budowlanych od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed ta linie
takich obiektéw jak: schody, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow
znajdujgcych sig¢ w catodci pod poziomem terenu - okresla si¢ maksymalna odleglo$¢ tego wysuniecia na
1,0 m;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;:

3) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposdb
zagospodarowania terendw, w tym rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢ obszaru planu

miejscowego o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenéw o tym samym
przeznaczeniu.
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2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definiciami okreslonymi
w  przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,
a w przypadku braku tych definicji - zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem
1.MN/U w tekscie uchwaly ina rysunku planu miejscowego jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 7. Caly obszar objety planem miejscowym jest polozony w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,.Czgstochowa (E)”, w granicach ktérego obowiazujg zasady ochrony wod podziemnych
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony akustycznej terenéw ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu dla terenu
oznaczonego symbolem 1.MN/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych potozonych przy granicy planu
miejscowego, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu.

2. Ustala sie zasady obstugi parkingowe;j:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde
rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla budynkéw ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej;

2) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy bilansowa¢ w granicach nieruchomosci, w tym
uwzgledniajgc miejsca w garazach;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej polaczonej z gminnym systemem wodociggowym;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych ujgé wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budowe oraz rozbudowe sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednia
wydajnos¢ wodociagu, stanowiacego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

Id: F269C498-7636-47B1-AD3F-FC755C885AB6. Podpisany Strona 3



§ 12. W zakresie odprowadzania sciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania Sciekéw do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie woéd opadowych Iub roztopowych przez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze Zrodel indywidualnych oraz z gminnej sieci gazowej.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody
uzytkowej: zindywidualnych Zzrdédet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych nos$nikéw spalanych w urzadzeniach spehiajgcych srodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 17. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbidrki, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, w tym mikroinstalacji, z wylaczeniem wiatrakow.

§ 19. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw ustala sig:

1) nakazuje si¢ ich gromadzenie w urzadzeniach do tego przystosowanych; odbidr iusuwanie odpadow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw oraz obiektow iurzadzen stuzacych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw.

Rozdzial 5.
Ustalenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 20. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej na 15%;

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisdéw odregbnych;
2) zabudowy ustugowej, w tym budynkdw ustugowych, gospodarczych, garazowych i technicznych;

3) obiektow ielementéw zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbgdnych do ich prawidtowego
funkcjonowania: wiat, altan, urzadzen budowlanych, dojs¢. dojazdow, parkingéw. zieleni oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy szeregowe;j;

I1d: F269C498-7636-47B1-AD3F-FC755C885AB6. Podpisany Strona 4



3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednia dziatka budowlang
lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,7;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw ustugowych - 9,0 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
¢) innych obiektéw budowlanych - 6,0 m;
6) ustala si¢ geometrie dachéw:

a)w budynkach mieszkalnych iustugowych nakazuje sie stosowanie dachéow dwuspadowych lub
wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie od 25° do 45°
z mozliwoscia realizacji ryzalitow, wykuszy lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b)dla pozostatych obiektow nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
oréwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w zakresie od 15° do 30° oraz dachéw
jednospadowych o nachyleniu polaci w zakresie od 15° do 30°z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla wiat dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich o nachyleniu potaci od 10
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 680 m?;
8) ustala sie pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, grafitowych;

9) zakazuje sie stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego jako materialu wykonczeniowego
elewacji;

10) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu 1|.MN/U z drég zlokalizowanych bezposrednio przy granicy
obszaru objetego planem.

4, W zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,.Czg¢stochowa (E)” obowiazuja przepisy
odrgbne w zakresie ochrony wod podziemnych.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Dziatoszyna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaly Nr LX1V/432/23
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1V/432/23
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Dzialoszynie
nie dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag, o ktdrych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1V/432/23
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 18 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U, z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Miejska w Dzialoszynie stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 689 polozonej
w obrebie 2 Miasta Dzialoszyn nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, w zwiazku z czym nie okredla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad
finansowania (teren planu obejmuje dziatke geodezyjna, ktdéra graniczy z urzadzona droga publiczng, ponadto
w sgsiedztwie przebiega gminna sie¢ wodociagowa oraz kanalizacyjna).

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta realizowane
bedg w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zalgceznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1V/432/23
Rady Miejskiej w Dzialoszynie

z dnia 18 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikoneg
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